
ROMANA
JUDETUL COVASNA

coNsrLruL JUDETEAN

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.33f din o\.62026.

in scopul: ELABORARE PUZ-ZONA DE LOCUINTE

Ca urmare a Cererii adresate de BACS SZILAMER, cu domiciliul/sediul in jude{ul COVASNA,
municipiul/oragul/comuna SF. GHEORGHE, satul -, sectorul-, cod pogtal -, al. LUCEAFARULUI, nr. 14, bl 62, sc. A, et. -, ap.

6, telefon/fax 0744-597587, e-mail -, inregistratd la nr. 8512 din 19.05.2026,

imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul COVASNA, comuna ARCU$, Satul ARCU$, cartier^POIANA
ARCUSULUI, sectorul -, cod pogtal - , str. -, nr. -, bl. -, sc. -,'et. -, ?p. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE iN ZONA
ORToFoToGRAFIC, PLAN DE S|TUAT|E PE SUPORT ToPOGRAF|C, PLAN DE S|TUAT|E, EXTRAS CF 24074 ARCU$,

Vizind avizulfavorabil condifionat al primarului comunei Arcug nr. 53127.05.2026,
in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 25/2005 faza PUG, aprobatd prin hotdrArea Consiliului

Local al comunei ARCU$ nr.1212008, prelungit cu HCL nr. 13/2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlorde construc[ii, republicatd, cu
modificirile gi completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

lmobilul teren identificat cu nr cad. 24074 se afld in extravilanul localitilii, in cartierul Poiana Arcugului, conform PUG
aprobat gi este in proprietatea solicitantului, conform extras CF nr. 24074 Arcug.

lmobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice gi nu se afld in zona de protecfie monumente istorice gi/sau ale
naturii, dar se afli in zona de siguranld a UM 01630 Arcug.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenulare suprafafa de 15.000 m'?. ,,

Categoria de folosin{a actuald a terenului este arabil.
lmobilulse afli sub incidenfa art. 3, alin. (1)din Legea 17t2014.

Se vor respecta reglementdrile administraliei centrale 9i locale cu privire la obliga{iile fiscale ale investitorului.
3. REGIMUL TEHNIC:

Avdnd in vedere faptul cd investilia preconizati reprezintd o derogare de la prevederile PUG aprobat, realizarea ei

este condi{ionatd de elaborarea gi aprobarea in prealabil a unui plan urbanistic zonal, intocmit in conformitate cu
reglementarea tehnicd "Ghid privind metodologia de elaborare gicon{inutulcadru al Planului Urbanistic Zonal", aprobati prin

Ordinul M.L.P,A.T. nr. 76iN/16.08.2000, de specialigti inscrigi in Registrul Urbanigtilor, avdnd competen(e corespunzitoare
complexitd{ii sarcinilor.

Conform conditiilor inscrise in avizul favorabil conditionat al primarului comunei Arcus nr. 53/27.05.2026:
1, Corelarea indicatorilor urbanistici cu regulamentele aferente Planurilor urbanistice zonale aprobate in zond, cu

regulamentele aferente (HCL Arcug 3/2015 qi 44/2021), dupd cum urmeazd:
a. POT maxim 30%, CUT maxim 0,6;

b. Suprafala parcelelor- minim 600 m2;

c. Regim de ind$ime maxim P+l pentru locuin,te si P pentru anexe;

d. H maxim 6,00 m la cornisd si 12,0 m Ia coamd, de la niveluldrumuluidin Poiana Arcu;ului;
2. Asigurarea urmdtoarelor seruicii de infrastructurd, pentru fiecare parceld in parte, cu prezentarea documentelor

doveditoare:

i. Drumuride acces;

ii. Energie electricd;

iii. Apa potabilit;

iv. Canalizare menajerd, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022.

3, Exisfd posibilitatea racorddrii imobiluluila reteaua de apd potabild, nu existd posibilitatea de racordare la reteaua
de.canalizare menajerd si electricitate publice,'decdt prin extinderea lor, pe cheliuiata soticitantutui,

Se vor avea in vedere prevederile P.U.G. gi P.U.Z avizate gi aprobate (HCL Arcug 3/2015 si 44/2021), care ar putea

influenta evolutia zonei.

Colectivele de specialitate care.vor intocmi P.U.Z., pe parcursul elabordrii documentatiei, vor consulta Comisia
Tehnicd de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism din cadrul Consiliului Jude[ean Covasna pentru o bund coordonare a tuturor
lucrdrilor din aceasti zond, prezentdnd solu{ii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

in conformitate cu art. 47 alin. (5) din L 350/2001 cu modificdrile gi completdrile ulterioare: " Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic Ai arhitectural, reglementiri cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximi admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de



ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fa{6 de aliniament 9i distanlele fa[a de limitele laterale gi posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cl6dirilor, materialele admise",

ln conformitate cu art, 46 alin (1) din Hot. 101 a C.S.R.U.R. /2010 publicat in M.O. 57712010: " La incredintarea

elabordrii documentaliilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism este obligatorie existenla in cadrul entita[ii elaboratoare a

unui specialist cu drept de semniturd, in calitate de coordonator, pentru categorla respectivi de documenta{ii, 9i trebuie
indeplinite cumulativ urmdtoarele conditii :

a) specialistul cu drept de semnituri trebuie sd fie angajat cu contract individual de muncd la respectiva entitate

elaboratoare;

b) entitatea elaboratoare trebuie sd aibd ca obiect principal de activitate "Activitd[i de arhitecturd, inginerie gi servicii de

consultan[d tehnicd legate de acestea", conform clasificdrii activitililor din economia na[ionald - CAEN, edi[ia revizuitd"

entitatea elaboratoare kebuie sd aibd ca obiect principal de activitate "Activitd{i de arhitecturd, inginerie gi servicii de

consultan[d tehnicd legate de acestea", conform clasificirii activitdtilor din economia nationald - CAEN, editia revizuiti.
Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va solicita un nou certificat de urbanism, in care vor fi inscrise reqimul

iuridic, economic si tehnic al terenuluiin Concor:danti cu planul urbanistic zonal aprobat.

Prezentu I certificat de u rban ism q?1t1 1 ttl,fl in. :jolgl, ., _
ELABORARE PUZ. ZONA DE LOCUINTE

Certificatul de urhanism nu line loc de autorizalie de / desfiinlare
nu conferd tul de a executa lucrdri de

4. OBLTGATil ALE TTTULARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM:

ln scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construclii - de construire/de desfiinlare -

solicitantul se va adresa autoritilii competente pentru protectia mediului:

5'0n31?E#lfoflt?f13,'f 'Ji'#'^f t#,E3Hf ',1iifr T,?1id:i;1"?ut'#uo,*o
in aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private

asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97l11lCE gi pdn Directiva Consiliuluigi Parlamentului European 2003/35/CE privind

participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legdturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului

giaccesul la justi{ie, a Directivei 85/337/CEE 9ia Directivei96/61/CE, prin certificatulde urbanism se comunicd solicitantuluiobligatia de a

contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze gi sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului

investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

ln aplicarea prevederilor Directivei Consiliului B5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdgoard dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construclii la autoritatea

adminiskatiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia

mediului.stabilegte mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului 9i alformul5rii unui punct de vedere oficial cu

re la realizarea i in acord cu rezultatele consultdrii ice. in aceste

situalia in care autoritatea competentd pentru proteclia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapf autoritdlii administraliei publice competente cu

la cererii autorizarea executdrii lu crdrilor de construclii.

situalia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunld la intenlia de realizare a investiliei, acesta are obligalia de a notifica acestfapt autoritdlii

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINIARE va fi insotiti de urmitoarele documente:

a) ceftificatulde urbanism (original)', -

b\ dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construclii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul

de carte funciarit de informare actualizat Ia zi, in cazulin care legea nu dispune altfel (max.30 de zile)', -

c) documentalia tehnicd - D.7., dupd caz (2 exemplare originale)'.

D D.T,A.C. fl D.T.O,E, n D.T.A.D.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabillte prin certificatulde urbanism:
d.1) avize giacorduriprivind utilitdlile urbane giinfrastructura (original).

n alimentare cu apd n gaze naturale Alte avize/acorduri:

n canalizare E telefonizare
n alimentare cu energie elechicd E salubritate
n alimentare cu energie termic tr transport urban

d.2) avize gi acorduri privind'.

E securitatea la incendiu n protectia civild E sandtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administraliei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)'.-

d.4) studil de specialitate (1 exemplar original)'. -

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
proteclia mediului in vederea evaludrii iniliale a investiliei 9i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra

mediutui gi/sau a piocedurii de evaluare adecvatd. in urma evaludrii iniliate a notificdrii privind intenlia de realizare a proiectutui
se va emite de vedere al competente pentru proteclia mediului.



4 punetut ee veeere

n Bevaaafnregistfi
g) Deesmen{eie de p/afd a/asHndfearelor-taxe-(6epr4: devada aehitirii taxei aferente auterizatiei de eenstruire,

Avize, acorduri, studii la faza PUZ :

I aviz de oportunitate, aprobat de Pregedintele Consiliului Judefean Covasna;
I Agenfia Nalionali Pentru Mediu gi Arii Protejate;
I Direcfia pentru Agriculturi Judeleani Covasna;
I Stat Major al M.Ap.N.
I Direclia Judeleani pentru Culturi Covasna (d.p.d.v. arheologic);
I planul de incadrare in zoni eliberat de OCPIC 9i ridicare topografici vizati de 0.C.P.1.C,, atfrt pe hirtie,

cAt gi in format digital extensie *.dxf sau *.d*g 
;

I studiu geotehnic;
I dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnitura R.U.R.;
I anun! mass-media;
I informarea 9i consultarea publicului privind documentalia de urbanism conform Regulamentului local

aprobat;

Prezentul certificat de urbanism are de 24 luni de la data emiterii. Aceasta se poate prelungi de cdtre

rdrii.emitent, la solicitarea titularului, cu cel pu(in 15 inaintea datei

PRE$EDTNTELE C0NStLtUL
TAMAS Silndor

AR .$EF,

L,S,
RITI Raul

itttoctvttt,
BARTA

Achitat taxa de: 77,00 lei, conform chitan[ei nr. 938 din 19.05.2026

Prezentul certificat de urbanism se comunicd dupd cum urmeazd:
-1 ex. la beneficiar
-1 ex. la Primiria comunei Arcus

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilorde construclii, republicati, cu

modificirile 9i completirile ulterioare,

S E P RELU NGE$TE VALABI LIT AT EA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pdnd la data de

Dupd aceasti datd, o noud prelungire a valabilitd{ii nu este posibild, solicitantul urmdnd si obtind, in conditiile legii,

un alt certificat de urbanism

PRE$EDtNTELE CONStLTULUT JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Data prelung irii valabilit6[ii :

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

'e$*/5*

L.S,

,s

t,-
r1!

Transmis solicitantului la data de direcVprin pogtd
din

ARHtTECT.$EF,




